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Проект

Договор аренды земельного участка  сельскохозяйственного назначения при множественности лиц на стороне арендодателя

г. Армавир                                                                                             «19» ноября 2020 г.                                                                      

_____________________________________________________________________,

действующий от имени собственников земельных долей на основании протокола №1 от 16 января 2021 года общего собрания участников общей долевой собственности земельного участка из земель сельскохозяйственного назначения с  кадастровым номером с кадастровым номером 23:38:0901000:9, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка, почтовый адрес ориентира: Краснодарский край, Новокубанский р-н, с/п Новосельское, 167 м на юго – запад от центральной части южной окраины п. Степной, далее именуемые Арендодатель,  с одной стороны, и

Крестьянское хозяйство «Ангелина» (ИНН 2302013264, КПП 230201001, ОГРН 1022300642858, юридический адрес: 352942, Краснодарский край, г. Армавир,  п. Заветный, ул. Ленина, 30а), в лице Главы – Власенко Владимира Анатольевича, 26 июня 1947 года рождения, пол мужской, место рождения ст. Спокойная Отрадненского р-на Краснодарского края, паспорт 03 03 484260, выдан 02 октября 2002 года УВД г. Армавира Краснодарского края, код подразделения 232-015, зарегистрированного по адресу: г. Армавир, п. Заветный, ул. Ленина, д. 30, к. А, действующего   на основании устава, с другой стороны, заключили настоящий договор на нижеследующих условиях.
1. Предмет договора
1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает во временное возмездное пользование земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения (далее – участок),
категория земель – земли сельскохозяйственного назначения, 

вид разрешенного использования – для сельскохозяйственного производства, 

кадастровый номер 23:38:0901000:9, площадью 345799 кв. м., местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка, почтовый адрес ориентира:  Краснодарский край, Новокубанский р-н, с/п Новосельское, 167 м на юго – запад от центральной части южной окраины п. Степной.
          1.2. Фактическое состояние земельного участка соответствует условиям настоящего договора и целевому назначению участка.

          1.3. Указанный в п. 1.1. участок передан Арендатору с даты государственной регистрации настоящего договора в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Краснодарскому краю без каких – либо иных документов по его передаче.

2. Размер и условия внесения арендной платы

          2.1. По настоящему договору Арендодатель получает арендную плату в виде натуральной продукции или в рублевом эквиваленте  по сложившимся ценам  на момент выдачи продукции, определенными Армавирской межрайонной торгово – промышленной палатой, в соответствии с данными межрегионального информационно – аналитического бюллетеня «Товарный справочник» с учетом данных товаропроизводителей и цен, сложившихся на региональном рынке, из расчета на одну земельную долю общей площадью 49400 кв.м. в следующем виде и  размере:

	Виды продукции, выдаваемой в качестве арендной платы
	2021 год
	2022год
	2023 год
	2024 год
	2025 год

	
	Размер

арендной

платы
	Срок выплаты

	Размер

арендной

платы
	Срок выплаты

	Размер

арендной

платы
	Срок выплаты

	Размер

арендной

платы
	Срок выплаты

	Размер

арендной

платы
	Срок  выплаты


	Ячмень


	1000кг
	до

01.10.21 
	1000кг
	до

01.10.22
	1000 кг
	до

01.10.23
	1000 кг
	до

01.10.24
	1000кг
	до

01.10.25

	Пшеница
	1000кг
	до

01.10.21
	1000кг
	до

01.10.22
	1000кг
	до

01.10.23
	1000кг
	до

01.10.24
	1000кг
	до

01.10.25

	Сахар - песок
	50 кг
	до

01.12.21
	50 кг
	до

01.12.22
	50 кг
	до

01.12.23
	 50кг
	до

01.12.24

	50 кг
	до 

01.12.25

	Масло

растительное
	50 л
	до

01.12.21
	50л
	до

01.12.22
	50л
	до

01.12.23
	50л
	до

01.12.24

	50л
	до 

01.12.25


	Виды продукции, выдаваемой в качестве арендной платы
	2026 год
	2027 год
	2028 год
	2029 год
	2030 год

	
	Размер

арендной

платы
	Срок выплаты

	Размер

арендной

платы
	Срок выплаты

	Размер

арендной

платы
	Срок выплаты

	Размер

арендной

платы
	Срок выплаты

	Размер

арендной

платы
	Срок выплаты


	Ячмень


	1000кг
	до

01.10.26 
	1000кг
	до

01.10.27
	1000 кг
	до

01.10.28
	1000 кг
	до

01.10.29
	1000кг
	до

01.10.30

	Пшеница
	1000кг
	до

01.10.26
	1000кг
	до

01.10.27
	1000кг
	до

01.10.28
	1000кг
	до

01.10.29
	1000кг
	до

01.10.30

	Сахар - песок
	50 кг
	до

01.12.26
	50 кг
	до

01.12.27
	50 кг
	до

01.12.28
	 50кг
	до

01.12.29

	50 кг
	до 

01.12.30

	Масло

растительное
	50 л
	до

01.12.26
	50л
	до

01.12.27
	50л
	до

01.12.28
	50л
	до

01.12.29

	50л
	до 

01.12.30


	Виды продукции, выдаваемой в качестве арендной платы
	2031 год
	2032 год
	2033 год
	2034 год
	2035 год

	
	Размер

арендной

платы
	Срок выплаты

	Размер

арендной

платы
	Срок выплаты

	Размер

арендной

платы
	Срок выплаты

	Размер

арендной

платы
	Срок выплаты

	Размер

арендной

платы
	Срок выплаты


	Ячмень


	1000кг
	до

01.10.31 
	1000кг
	до

01.10.32
	1000 кг
	до

01.10.33
	1000 кг
	до

01.10.34
	1000кг
	до

01.10.35

	Пшеница
	1000кг
	до

01.10.31
	1000кг
	до

01.10.32
	1000кг
	до

01.10.33
	1000кг
	до

01.10.34
	1000кг
	до

01.10.35

	Сахар - песок
	50 кг
	до

01.12.31
	50 кг
	до

01.12.32
	50 кг
	до

01.12.33
	 50кг
	до

01.12.34

	50 кг
	до 

01.12.35

	Масло

растительное
	50 л
	до

01.12.31
	50л
	до

01.12.32
	50л
	до

01.12.33
	50л
	до

01.12.34

	50л
	до 

01.12.35


       2.2.  Размер арендной платы может быть пересмотрен по соглашению сторон, но не чаще 1 раз в год. В случае изменения  размера  арендной  платы  по  соглашению  сторон  дальнейшее исчисление и уплата арендной платы Арендатором осуществляются  на основании дополнительных соглашений к Договору.
       2.3. Неиспользование участка Арендатором не может служить основанием для прекращения уплаты арендной платы.

3. Права и обязанности Арендодателя
3.1. Арендодатель имеет право:

3.1.1. вносить по согласованию с Арендатором в договор необходимые изменения и дополнения, вытекающие из действующих законодательных и нормативных актов, регулирующих использование земель;

3.1.2. на возмещение убытков, причиненных ухудшением качества земель в результате виновных действий Арендатора, а также по иным основаниям предусмотренных законодательством РФ;

3.1.3. осуществлять контроль за  использованием и состоянием участка;
3.1.4. вносить принадлежащую земельную долю в качестве имущественного вклада в уставный капитал Арендатора.

3.2. Арендодатель обязан:
3.2.1. передать Арендатору участок свободным от прав третьих лиц на срок, указанный в договоре; 
3.2.2.  выполнять в полном объеме все условия договора;

3.2.3. не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора;

3.2.4. возместить Арендатору убытки, включая упущенную выгоду, при досрочном расторжении договора по инициативе Арендодателя, за исключением случаев, предусмотренных законодательством РФ;
3.2.5. в случаях, связанных с необходимостью изъятия у Арендодателя земельных участков для государственных и (или) муниципальных нужд, возместить Арендатору возникающие при этом убытки, включая упущенную выгоду, согласно представленных Арендатором документов, принимая во внимание интересы обеих сторон настоящего договора; 
3.2.6. обеспечить возможность реализации Арендатором преимущественного права на продление Договора или права выкупа земельного участка при прочих равных условиях перед третьими лицами.

4. Права и обязанности Арендатора

4.1. Арендатор имеет право:

4.1.1. самостоятельно  осуществлять  хозяйственную  деятельность  на участке в соответствии с целями и условиями его предоставления;
4.1.2. получить   возмещение   убытков   при  досрочном  расторжении  договора   по   инициативе   Арендодателя,   за   исключением   случаев, предусмотренных законодательством РФ;

4.1.3. собственности на плоды, продукцию, доходы, а также посевы и посадки сельскохозяйственных культур и насаждений;

4.1.4. использовать в установленном законодательством порядке для хозяйственных нужд имеющиеся на участке общераспространенные полезные ископаемые, пресные подземные воды;

4.1.5. проводить в установленном порядке в соответствии с разрешенным использованием оросительные, осушительные, культуртехнические и другие мелиоративные работы в соответствии с законодательством Российской Федерации и разрешенным использованием земельного участка. В случаях, когда Арендатор произвел улучшения земель за счет собственных средств по согласованию с Арендодателем, то Арендатор имеет право после прекращения действия договора аренды на возмещением стоимости затрат на эти улучшения. При проведении улучшения земель без согласия Арендодателя, затраты на улучшение возмещению не подлежат;

4.1.6. требовать соответственного уменьшения размера арендной  платы  в  текущем году (не более, чем на 50 процентов) в силу обстоятельств,  за  которые он не отвечает,  либо в случае существенного ухудшения состояния земель не по вине Арендатора;

4.1.7. на заключение в преимущественном порядке договора аренды на новый срок при условии надлежащего исполнения своих обязанностей или выкуп участка при его продаже на прочих равных условиях перед третьими  лицами;

4.1.8. передавать арендованный участок в пределах срока договора аренды в субаренду, залог, при условии уведомления Арендатора, за исключением случаев, предусмотренных законодательством РФ.

4.1.9. производить 
4.2. Арендатор обязан:
4.2.1. в полном объеме выполнять все условия договора;

4.2.2. своевременно, в полном объеме,  в соответствии с договором, вносить арендную плату;

4.2.3. использовать участок в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием, указанным в п. 1.1. договора;

4.2.4. повышать плодородие почвы и не допускать ухудшения экологической обстановки на участке и прилегающих территориях в результате своей хозяйственной деятельности;

4.2.5. осуществлять комплекс мероприятий по рациональному использованию и охране земель, защите почв от эрозии, заболачивания и загрязнения;

4.2.6. устанавливать и сохранять межевые, геодезические и другие специальные информационные знаки на участке;

4.2.7. возмещать Арендодателю убытки в связи с ухудшением качества участка в результате своей хозяйственной деятельности;

4.2.8. не нарушать прав и законных интересов землепользователей смежных участков;

4.2.9. при прекращении договора возвратить участок Арендодателю в надлежащем состоянии, т. е.  не хуже того, в котором он находился в момент передачи в аренду;
4.2.10. оплачивать за свой счет расходы, связанные с заключением договора и внесением в него изменений и дополнений, а также государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Краснодарскому краю.
5. Ответственность сторон
5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение условий договора виновная сторона несет имущественную и иную ответственность в соответствии с действующим законодательством и настоящим договором.

5.2. Ответственность сторон за нарушение обязательств по настоящему договору, вызванная действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется законодательством РФ.

5.3. В случае несвоевременной уплаты или неуплаты налоговых и иных платежей за арендуемый участок, Арендатор несет ответственность, предусмотренную законодательством РФ.

6. Рассмотрение и урегулирование споров

6.1. Все  споры  и  разногласия,  которые  могут  возникнуть  между  сторонами,  будут  разрешаться  путем  переговоров. Стороны устанавливают обязательный досудебный порядок урегулирования спора, срок ответа на претензию 30 календарных дней с момента ее получения, все претензии направляются заказными письмами либо могут быть лично вручены полномочному представителю стороны. В случае полного или частичного отказа в удовлетворении претензии или неполучении в срок ответа на претензию  возникший спор или разногласие считается не урегулированным, а претензия (требование) не признанной.  При не урегулировании в процессе переговоров спорных вопросов, все споры разрешаются в судебном порядке в соответствии с законодательством Российской Федерации.

7. Срок действия договора

7.1. Настоящий договор  заключен сроком на 15 лет, вступает в силу и становится обязательным для сторон со дня государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Краснодарскому краю. 

7.2. По истечении срока действия договора он может быть продлен по договоренности сторон. При этом стороны не позднее, чем за 30 календарных дней до истечения срока его действия должны уведомить друг друга о своих намерениях. 
7.3. В случае, если Арендатор продолжает пользоваться участком после истечения срока действия договора, указанного в п. 7.1., при отсутствии письменных возражений Арендодателя, направленных до истечения срока действия договора,  договор считается возобновленным на тех же условиях на тот же срок.
7.4. Окончание срока действия договора не освобождает стороны от ответственности за его нарушения.

8. Прекращение действия договора.
8.1. Действие договора прекращается по истечении срока аренды участка.

8.2. Договор может быть досрочно расторгнут по обоюдному согласию сторон.

8.3. По требованию одной из сторон договор может быть расторгнут судом по основаниям, предусмотренным гражданским законодательством.

9. Изменение договора 
       9.1. Изменения и дополнения условий договора оформляются сторонами в письменной форме путем заключения дополнительного соглашения и подлежат государственной регистрации в установленном порядке. Изменение условий договора и его досрочное прекращение до истечения срока допускается по основаниям, предусмотренным настоящим договором и законодательством РФ, но до начала или после окончания полевых сельскохозяйственных работ.
       9.2. В случае отказа или уклонения какой – либо стороны от подписания дополнительного соглашения спор рассматривается в порядке, установленном разделом 6 настоящего договора.

10. Заключительные положения

       10.1. Стороны подтверждают и гарантируют, что на день подписания договора отсутствуют известные им обстоятельства какого – либо рода, которые могут послужить основанием для расторжения договора.

      10.2. Переход права собственности на сданную в аренду по настоящему договору земельную долю к третьему лицу, в том числе к наследникам, не является основанием для изменения или расторжения настоящего договора.

      10.3. Выдел земельного участка Арендодателем в счет земельной доли допускается при наличии, в письменной форме согласия Арендатора  и не является основанием для досрочного расторжения настоящего договора.

      10.4. В случаях, не предусмотренных договором, стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.
      10.5. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу: один – Арендатору, второй – Арендодателю, третий - Управлению Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Краснодарскому краю
11. Подписи сторон
Арендодатель, действующий от имени участников общей долевой собственности
___________________________________________________________________________________
Арендатор 
___________________________________________________________________________________
